“Servicii de evaluare bunuri imobile pentru stabilirea pretului minim de vanzare a 30 de spatii |
comerciale din sectorul 1 Bucuresti, ce urmeazi a fi vandute in baza Legii 550/2002.” :
CPV: 71324000-5 Servicii de estimare

CONTRACT DE PRESTARI SERVICII
Nr. J-AC/ 55 7 Al O\ WOUC

in temeiul art. 7 alin. (5) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice

1.  Partile
SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
sediu: Bucuresti, Bulevardul Banu Manta, nr.9, Sector 1,

telefon:
fax:

e-mail:
CUL

2.  Definitii . Prescurtiri.

2.1. in prezentul contract urmdtorii termeni vor fi interpretati astfel:

a)  contract - prezentul contract si toate anexele sale;

b)  achizitor si prestator - pértile contractante, asa cum sunt acestea numite in prezentul contract;

c)  preful contractului - pretul platibil prestatorului de catre achizitor, in baza contractului, pentru
indeplinirea integrald si corespunzitoare a tuturor obligatiilor asumate prin contract, dupa
receptionarea acestora de citre achizitor;

d)  servicii - activitétile a céror prestare face obiectul contractului;

e) zi - zi calendaristicd; an - 365 de zile,

f) conflict de interese- inseamna orice eveniment influentand capacitatea prestatorului de a exprima o opinie
profesionala obiectiva si impartiala, sau care il impiedica pe acesta, in orice moment, sa acorde prioritate
intereselor achizitorului sau interesului public general al Proiectului, orice motiv in legatura cu posibile
contracte in viitor sau in conflict cu alte angajamente, trecute sau prezente, ale prestatorului. Aceste restrictii
sunt de asemenea aplicabile oricaror sub-contractanti, salariati si experti actionand sub autoritatea si
controlul prestatorului.

g) Regulamentul General privind Protectia Datelor sau GDPR - Regulamentul (UE) 2016/679 al
Parlamentului European i al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a

Page 1din 7




”Servicii de evaluare bunuri imobile pentru stabilirea pretului minim de vénzare a 30 de spatii | _
comerciale din sectorul 1 Bucuresti, ce urmeazi a fi vandute in baza Legii 550/2002.” | /.|
CPV: 71324000-5 Servicii de estimare

Directivei 95/46/CE, publicat in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene L 119 (4.5.2016) si aplicabil de la 25
mai 2018,

h) date cu caracter personal - orice informatii privind o persoani fizici identificati sau identificabild
(»persoana vizatd™); o persoana fizicd identificabild este o persoani care poate fi identificata, direct sau
indirect, in special prin referire la un element de identificare, cum ar fi un nume, un numir de identificare,
date de localizare, un identificator online, sau la unul sau mai multe elemente specifice, proprii identititii
sale fizice, fiziologice, genetice, psihice, economice, culturale sau sociale.

i)  prelucrare date cu caracter personal- orice operatiune sau set de operatiuni efectuate asupra datelor
cu caracter personal sau asupra seturilor de date cu caracter personal, cu sau fard utilizarea de mijloace
automatizate, cum ar fi colectarea, inregistrarea, organizarea, structurarea, stocarea, adaptarea sau
modificarea, extragerea, consultarea, utilizarea, divulgarea prin transmitere, diseminarea sau punerea la
dispozitie in orice alt mod, alinierea sau combinarea, restrictionarea, stergerea sau distrugerea.

j) operator - persoani fizicd sau juridica, autoritatea publicd, agentia sau alt organism care, singur sau
impreund cu altele, stabileste scopurile si mijloacele de prelucrare a datelor cu caracter personal; atunci cénd
scopurile si mijloacele prelucririi sunt stabilite prin dreptul Uniunii Europene sau dreptul intern, operatorul
sau criteriile specifice pentru desemnarea acestuia pot fi prevazute in dreptul Uniunii Europene sau in dreptul
intern;

k) incalcarea securitatii datelor cu caracter personal - o incalcare a securititii care duce, in mod accidental
sau ilegal, la distrugerea, pierderea, modificarea, sau divulgarea neautorizati a datelor cu caracter personal
transmise, stocate sau prelucrate intr-un alt mod, sau la accesul neautorizat la acestea.

3.  Interpretare

3.1. In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor include
forma de plural §i viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context.

3.2. Termenul "zi" ori "zile" sau orice referire la zile reprezinti zile calendaristice daci nu se specifica in
mod diferit.

4.  Obiectul contractului

Prestatorul se obligi sd presteze servicii de evaluare bunuri imobile pentru stabilirea pretului minim de
vanzare a 30 de spatii comerciale din sectorul 1 Bucuresti, ce urmeazi a fi vandute in baza Legii 550/2002.
Achizitorul se obligd sid pliteascd prestatorului serviciile prestate corespunzitor de catre acesta, in
conformitate cu clauzele contractului.

5. Valoarea contractului

5.1.  Valoarea contractului pentru serviciile prestate pana la 31.12.2022 este de 41.800 lei (nu se adaugi
TVA), pentru 30 de spatii comerciale,tariful pe ora fiind de 38 lei, astfel:

Institutia PU -lei He Spa.ltn M. Totel ore SAaTI Valoare totald
Nr. crt. _ comerciale estimat
1 PS1 38,00 lei 30 buc - 1100 ore 41.800,00 lei

Neplatitor de TVA.
5.2.  Pretul este ferm si nu poate fi ajustat pe toatd perioada de derulare a contractului.

5.3. Plata serviciilor se va efectua in baza facturii evaluatorului, insotitad de raportul de evaluare al
spatiilor comerciale, In 2 exemplare..

6. Modalitatea de plati

6.1.  Facturile vor fi emise insotite de raportul de evaluare (in 2 exemplare) al fiec#irui spatiu comercial
ce face obiectul contractului.

6.2. Plata se va face lunar in cel mult 30 zile de la inregistrarea la sediul achizitorului a facturii aferente
serviciilor prestate.
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7.  Durata contractului
7.1.  Durata contractului este de la data semnarii lui pani la data de 31.12.2022.
7.2.  Contractul se poate prelungi, prin acte aditionale, in conditiile legii.

8. Documentele contractului

8.1. Documentele contractului sunt:

a) oferta financiaré;
b) Acte aditionale, daci e cazul;

9.  Obligatiile prestatorului

9.1.  Prestatorul are obligatia de a executa serviciile previdzute in contract cu profesionalismul si
promptitudinea cuvenite angajamentului asumat.

9.2.  Prestatorul se obliga s supravegheze prestarea serviciilor, si asigure resursele umane, instalatiile,
echipamentele si orice alte asemenea, fie de natura provizorie, fie definitivi, cerute de si pentru contract, in
masura in care necesitatea asigurérii acestora este prevazutd in contract sau se poate deduce in mod rezonabil
din contract.
9.3.  Prestatorul este pe deplin responsabil pentru prestarea serviciilor in conformitate cu obligatiile
asumate prin prezentul contract. Totodatd, este rdspunzator atit de siguranta tuturor operatiunilor si
metodelor de prestare utilizate, cét si de calificarea personalului folosit pe toata durata contractului.
9.4.  Prestatorul va presta servicii de intocmire si Tntocmirea si emitere a raporturilor de evaluare pentru
stabilirea prefului minim de vénzare a spatiilor din sectorul 1 Bucuresti.
9.5. Valoarea totald a evaluarii se calculeazi in functie de timpul necesar realizirii acesteiain care se
include urméitoarele etape necesare obligatorii:

- Stadiul documentelor aferente evaluirii,

- Inspectia pe teren,

— Realizarea fisei de inspectie cu specificarea tuturor datelor caracteristice imobilului de

evaluat;

— Identificarea comparabilelor de piata si verificarea acestora;

~ Realizarea figelor de calcul;

— Realizarea raportului efectiv;

—~  Veerificarea raportului;

— Intocmirea documentelor de predare;
Predarea raportului — in 2 exemplare printate,

9.6. Conformitatea cu standardele SEV la data evalurii

Standarde de evaluare a bunurilor 2022

SEV 100- Cadru general (IVS Cadru General)

SEV 101- Termenii de refering ai avaluarii (IVS101)

SEV 102 Documentare §i conformare (IVS102)

SEV 103 Raportare (IVS103)

SEV 104 Tipuri ale valorii

SEV 105 Abordari si metode de Evaluare

SEV 230 Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS230)

SEV 310 Evaludri ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea imprumutului,
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GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile,

9.7.  Prestatorul va anunta imediat Beneficiarul in cazul in care se constatd existenta unor elemente ce
pot ingreuna sau impiedica raportul de evaluare. Orice posibild intarziere trebuie s fie adusi imediat la
cunostinta Beneficiarului si justificatd obiectiv, inainte de indeplinirea termenului.in acest caz se va
renegocia termenul de realizare a lucririi de evaluare sau alte conditii de realizare a acesteia.

10.  Obligatiile achizitorului
10.1. Achizitorul se obliga si receptioneze serviciile prestate in termenul convenit.

10.2. Evaluarea se va realiza in conformitate ciu standardele de evaluare ANEVAR si indrumdrile
ANEVAR actualizate pand la data evaludrii. Orice abatere de la aceste standarde si instructiuni vizeazi
raspunderea evaluatorului.

10.3. Raportul de evaluare va contine termenii de referinti ai evaluarii, respectiv,
-Identificarea si competenta evaluatorului,
- Identificarea clientului,
- Scopul evaludrii,
- Identificarea activului,
- Tipul valorii,
- Data evaluérii, ‘
- Documentarea necesard pentru efectuarea evaluirii,
- Natura si sursa informasiilor pe care se va baza evaluarea,
- Ipoteze si ipoteze speciale,
- Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare,
-Declararea conformititii evaludrilor cu SEV
Descrierea raportului,

10.4. Achizitorul se obligi sa plateasci pretul convenit pentru indeplinirea contractului , in conditiile
prevazute in prezentul contract de la : capitol bugetar 51.02.01.03 pentru Primaria S1, capitol bugetar
20.30.30.

10.5, Achizitorul se obligd sa puna la dispozitia prestatorului orice facilitiiti si/sau informatii necesare
indeplinirii contractului.
11. Receptie si verificiri

11.1. Achizitorul are dreptul de a verifica modul de prestare al serviciilor pentru a stabili conformitatea lor
cu prevederile din contract;

11.2. Achizitorul are obligatia de a notifica prestatorului identitatea reprezentantilor sai fmputerniciti
pentru acest scop;

12. Cesiunea

12.1. Prestatorul poate cesiona creantele ndscute-din contract numai cu acordul expres al achizitorului; in
lipsa acordului, cesiunea nu ii este opozabild achizitorului, prin urmare nu produce efecte.

12.2. Cesiunea creantelor ndscute din contract nu va exonera prestatorul de nicio responsabilitate privind
oricare dintre obligatiile asumate prin contract.

13. Forta majora
13.1. Forta majord este orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil care face
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imposibild executarea contractului. Pot fi considerate asemenea evenimente: rizboaie, revolutii, incendii,
inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii apirute ca urmare a unei carantine, embargou.

13.2. Forta majori trebuie s fie constatati de o autoritate competenti. :

13.3. Partea care invoca forta majori are obligatia de a notifica celeilalte pérti, imediat si in mod complet,
producerea acesteia si sd ia orice masuri care ii stau la dispozitie in vederea limitarii consecintelor.

13.4. Forta majord exonereaz partile de indeplinirea obligatiilor asumate prin contract, pe toatd perioada
in care aceasta actioneaza.

13.5. Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar fira a prejudicia
drepturile ce li se cuveneau partilor pand la aparitia acesteia.

13.6. Daca forta majora actioneazi sau se estimeaza ci va actiona o perioada mai mare de 6 luni, fiecare
parte va avea dreptul si notifice celeilalte pirti incetarea de plin drept a prezentului contract, fird ca vreuna
din pérti sd poati pretinde celeilalte daune-interese.

14. Cazul fortuit

14.1. Cazul fortuit este un eveniment care nu poate fi prevazut nici impiedicat de citre partea care ar fi
trebuit si rispundi daca evenimentul nu s-ar fi produs.

14.2. Partea afectatd de cazul fortuit are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat si in mod complet,
producerea acestuia.

14.3. Daci evenimentul fortuit a produs o imposibilitate totald si definitivi de executare a oricireia dintre
obligatiile contractuale, atunci contractul este desfiintat de plin drept si fard vreo notificare, chiar din
momentul producerii evenimentului fortuit.

15. Impreviziunea

15.1. Partile isi vor executa obligatiile asumate prin contract, chiar daci executarea lor a devenit mai
oneroasd din cauza schimbdrii exceptionale a unor imprejuréri care nu au putut fi previzute inainte de
semnarea contractului. )

15.2. in situatia in care schimbarea exceptionald a imprejurdrilor conduce la executarea excesiv de oneroasi
a contractului, ficind vadit injustd obligarea oricareia dintre parti la indeplinirea obligatiilor sale, partile pot
stabili, de comun acord, una din urmétoarele masuri:

a)  adaptarea contractului, pentru a distribui in mod echitabil intre parti pierderile si beneficiile rezultate
din schimbarea exceptionala a imprejurarilor;

b)  incetarea contractului.

16. Punere in intirziere. Penalititi

16.1. Oricare dintre parti este pusd de drept in intdrziere daca, din vina sa exclusivi, nu respecti oricare
dintre termenele stabilite in contract.

16.2. in cazul in care prestatorul nu respects, din vina sa exclusivé, termenele asumate prin prezentul
contract pentru indeplinirea obligatiilor contractuale, achizitorut are dreptul de a aplica penalititi in valoare
de 0,01% din preful prestatiei neindeplinite pentru fiecare zi de intarziere, pand la indeplinirea efectiva a
obligatiilor asumate.

16.3. In cazul in care achizitorul nu onoreaza facturile in termen de 30 de zile de la expirarea perioadei
stabilite, atunci acesta va pléti, ca penalitdfi, o suma echivalenta cu 0,01% fard TVA pe zi pentru fiecare zi
de intarziere.

17. Prelucrarea datelor cu caracter personal

17.1.  Atunci cand prelucreazi date cu caracter personal in legiturd cu prezentul contract, fiecare parte se
obligd sd se conformeze cu legislatia aplicabila privind protectia datelor cu caracter personal, respectiv cu
regulamentul nr. 679/2016 si cu orice norme general obligatorii adoptate in legiturd cu protectia datelor cu
caracter personal.
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17.2. Fiecare parte, atunci cdnd va divulga celeilalte parti date cu caracter personal privind angajatii/
reprezentantii sdi in scopul executdrii contractului, se va asigura cé va divulga numai informatiile necesare
acestui scop.

17.3. Fiecare parte va solicita celeilalte parti numai datele cu caracter personal necesare executirii
contractului §i, in mésura in care existd alt scop pentru care solicitd datele cu caracter personal, va justifica
aceastd solicitare furnizdnd informatiile impuse de legislatia aplicabild, respectiv de art. 13-14 din
regulamentul nr. 679/2016 si/sau de orice articol sau normi care inlocuieste sau completeazi aceste
prevederi.

18. Incetarea contractului
Prezentul contract poate Inceta prin oricare din urmétoarele modalititi:

18.1. Executarea contractului;

18.2. Nerespectarea termenelor asumate prin prezentul contract de citre una dintre pérti, in mod

culpabil si repetat, dd dreptul partii lezate de a considera contractul reziliat de drept, fara judecata si fara
punerea in intdrziere;

18.3. De comun acord intre parti. Incetarea contractului se va produce la termenul si in conditiile stabilite
de parti;

18.4. Denuntare unilaterala de citre oricare dintre parti, cu conditia transmiterii unui preaviz cu cel putin
15 zile naintea datei de la care se doreste incetarea contractului. Dentmtarea nu produce efecte in privinta
prestatiilor executate sau care se afld in curs de executare;

18.5. Judecatorul-sindic a decis, prin sentinta sau, dupé caz, prin incheiere, intrarea in procedura de faliment
a prestatorului. Incetarea contractului se va produce la data emiterii sentintei/incheierii;

18.6. Pe numele prestatorului/ persoanelor din conducerea prestatorului/persoanelor autorizate desemnate
de prestator pentru indeplinirea confractului a fost emisd o hotirire judecatoreasca definitivd pentru
participarea la activititi de criminalitate organizatd, pentru coruptie, frauda si/ sau spilare de bani. Incetarea
contractului se va produce la data emiterii hotaririi judecatoretti definitive.

19. Solutionarea litigiilor

19.1. Achizitorul si prestatorul vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin tratative
directe, orice neinielegere sau disputd care poate aparea intre ei in cadrul sau in legaturd cu indeplinirea
contractului.

19.2. Orice litigiu decurgdnd din sau in legiturd cu acest contract, inclusiv referitor la incheierea,
executarea ori desfiintarea lui, se va solutiona prin arbitrajul Curtii de Arbitraj Comercial International de
pe langd Camera de Comerf si Industrie a Romaéniei in conformitate cu Regulile de proceduri arbitrala ale
Curtii de Arbitraj Comercial International, in vigoare, publicate in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea 1.

20. Limba care guverneaza contractul

20.1. Limba care guverneazi contractul este limba romana.

21. Comunicari

21.1. Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie si fie transmis#
in scris. Orice document scris trebuie inregistrat atat iIn momentul transmiterii, cit si in momentul primirii.
21.2, Comunicdrile intre parti se pot face si verbal, cu conditia confirmérii in scris in termen de cel mult o
zi lucritoare de la primirea comunicarii.

22. Legea aplicabili contractului

22.1. Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania §i normelor de drept comunitar cu aplicare
directd in tirile membre.
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23. Clauze finale

23.1. Orice modificare a clauzelor si/sau ale documentelor contractului se poate face numai prin semnarea
de cétre ambele pérti a unui act aditional la contract.

23.2. Partile declard ca au inteles si acceptd toate clauzele din prezentul contract. Prezentul contract
reprezintd vointa partilor si anuleaza orice alte intelegeri anterioare, verbale sau scrise.

23.3. Partile declara ca accepta in mod expres clauzele referitoare la punere in intirziere, reziliere, denuntare
unilaterald, imprevizune si ¢i nu le considerd ca fiind clauze neuzuale, in intelesul art. 1203 Cod Civil.

23.4. Daci oricare dintre clauzele prezentului contract este declaratd nuli potrivit legii, celelalte clauze
contractuale ramén valabile si continua sa produci efecte intre parti. Partile vor inlocui clauza declarati nula
cu o clauzj valabila,

-
na A
Partile au inteles sa incheie prezentul contract astazi, // ﬂ‘é ; /ﬂg@)ﬁ Ja sediul autoritdtii
contractante, in doua exemplare originale, egal autentice, cate unul pentru fiecare parti.
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